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A. PRŮVODNÍ ZPRÁVA 

A.1 Identifika ční údaje 

A.1.1. Údaje o stavb ě 

a) Název stavby:     Objekt pro sociální bydlení 
Stavební úpravy  

b) Místo stavby:     Schöllerova 11/99,  
Praha 9 - Třeboradice 

c) Předmět dokumentace: Stavební úpravy stávajícího 
bytového domu 

A.1.2. Údaje o žadateli/stavebníkovi 

a) jméno, příjmení a místo trvalého pobytu 
        MČ PRAHA - ČAKOVICE 
        Nám. 25. Března 121/1 
        196 00 Praha 9 - Čakovice 

A.1.3. Údaje o zpracovateli spole čné dokumentace 

a) jméno, příjmení, obchodní firma, IČ, místo podnikání 
      

GREBNER – INŽENÝRSKÁ A PROJEKTOVÁ KANCELÁŘ SPOL. S R.O. 
 Jeseniova 1196/52, 130 00 Praha 3 
 IČ  250 76 655 

Telefon: +420 222 581 021 
E-mail:  grebner @grebner.cz 
 
b) jméno a příjmení hlavního projektanta, ČKAIT 
 
Ing. Miroslav Lán 
Ing. Lenka Poláková, ČKAIT 8154, autorizovaný technik pro pozemní stavby 
 
c) jména a příjmení projektantů jednotlivých částí dokumentace, ČKAIT 
 
architektonicko-stavební řešení: Ing. Lenka Poláková, ČKAIT 8154 
     autorizovaný technik pro pozemní stavby 
 
stavebně konstrukční řešení:  Ing. Marek Pavlík 

autorizovaný inženýr pro obor statika a dynamika 
staveb 

 
požárně bezpečnostní řešení: Ing. Petra Machová, ČKAIT 9363 

autorizovaný technik pro požární bezpečnost 
staveb 

 
technika prostředí staveb: 
 
zdravotně technické instalace Ing. Lenka Poláková, ČKAIT 8154 
 
vytápění, rozvod plynu  Ing. Radek Mrňák, ČKAIT 8155  
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silnoproudá elektrotechnika  Otakar Chládek, ČKAIT 9111 
slaboproudá elektrotechnika autorizovaný technik pro techniku prostředí 

staveb, spec. elektrotechnická zařízení 
 
PENB Lukáš Abrham 
 
Výkaz výměr a kontrolní rozpočet Ing. Jaroslav Artl 
 

A.2 Seznam vstupních podklad ů 

• Fotodokumentace stávajícího objektu 
• Zaměření objektu 
• Prostorová studie využití objektu 
• Požadavky investora 
• Katastrální mapa 
• ČSN, Vyhláška č.268/2009 Sb. 

A.3 Údaje o území 

 a) rozsah řešeného území, zastavěné/nezastavěné území 
Stávající objekt BD č.p. 11/99 je situován na parcele č. 276 (zastavěná plocha a nádvoří) 
v k.ú. Třeboradice na rohu ulic Schöllerova a Pšovanská. Dům je samostatně stojící. Hlavní 
vstup do domu je z ulice Schöllerova z jižní strany. Na severní a západní straně navazuje na 
dům zatravněný pozemek se vzrostlými stromy, který leží také na parcele č.276. Na 
východní straně navazují na dům pozemky č. parc. 277/1 a 277/2 k.ú. Třeboradice, které 
jsou rovněž zatravněné. Na pozemek č.parc. 277/1 jsou přivedeny všechny přípojky 
inženýrských sítí pro řešený objekt, vodovod, plynovod, kanalizace a elektrika.  
Okolní zástavbu tvoří rodinné vily a bytové domy.  
Řešený objekt pro bydlení č.p. 11 na parcele č. 276 spolu se zelenými plochami kolem 
objektu na parcele č. 276 stejně jako zatravněné sousední parcely č. parc. 277/1 a 277/2 
jsou v majetku Hlavního města Prahy se svěřenou správou nemovitosti ve vlastnictví obce 
Městská část Praha – Čakovice.  
 
 b) dosavadní využití a zastavěnost území 
Stávající objekt pro bydlení č.p. 11 na parcele č. 276 je v současné době neobydlený, 
protože to jeho špatný technický stav neumožňuje. V domě jsou byty se společným 
sociálním zařízením na chodbě. Nově bude dům dispozičně upraven pro umístění 4 
bytových jednotek s vlastním sociálním zařízením a v přízemí bude umístěna klubovna, která 
bude využívaná pro potřeby blízkého Domu s pečovatelskou službou v objektu     
Schöllerova 4. Přilehlý pozemek bude využívaný jako zahrada.  
Okolní zástavbu tvoří obydlené nově vystavené bytové domy při ulici Kašeho a obydlené 
rodinné domy při ulicích Pšovanská a Schöllerova. 
 
 c) údaje o ochraně území podle jiných právních předpisů 
Území řešené parcely č. 276 s bytovým domem, ani přilehlé zatravněné parcely č. 277/1 a 
277/2 k.ú. Třeboradice nejsou chráněny zvláštními předpisy.  
 
 d) údaje o odtokových poměrech 
Pozemek parc.č. 276 s řešeným bytovým domem je téměř rovinný, resp. mírně svažitý ve 
směru sever - jih. Dešťové vody ze střechy domu jsou svedeny na terén a likvidovány 
vsakem na pozemku investora. Dešťové svody zůstanou zachovány stávající, střecha domu 
zůstává beze změn (byla v nedávné době realizována nová). 
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 e) údaje o souladu s územně plánovací dokumentací 
Projekt zamýšlených stavebních úprav BD je v souladu s územním plánem obce. Objekt byl 
vždy využíván pro bydlení a po stavebních úpravách bude opět sloužit pro bydlení. Budou 
zde umístěny 4 sociální byty a klubovna pro seniory.  
Bytový dům zůstane zachovaný ve svém objemu i vzhledu. Dům je 2-podlažní s nevyužitou 
půdou ve 3.NP a je z malé části podsklepený. Podkroví a sklep zůstávají bez využití. 
Zobytněno bude 1.NP a 2.NP domu. V 1.NP je navržena klubovna pro seniory a 1 byt 
velikosti 1+KK. Ve 2:np jsou navrženy celkem 3 byty. 2 byty jsou o velikosti 2+KK a jeden byt 
je opět velikosti 1+KK. 
Přípojky inženýrských sítí pro řešený bytový dům jsou vyvedeny na zatravněný pozemek 
parc.č. 277/1 při východní fasádě domu. Odtud povedou nová připojovací potrubí do 
řešeného objektu. 

 
f) údaje o dodržení obecných požadavků na využití území 

Obecné požadavky na využití území byly při návrhu dodrženy. Řešený BD se nachází na 
parcele č. 276, k.ú. Třeboradice, pozemek je zapsán jako zastavěná plocha a nádvoří. Na 
pozemku leží řešený objekt k bydlení č.p. 11 o zastavěné ploše 195,0 m2 a dále je na 
parcele č. 276 o celkové rozloze 887 m2 zatravněná plocha zahrady se vzrostlými stromy.  
Stávající objekt k bydlení zůstane zachovaný ve svém objemu i vzhledu. V objektu bude 
upravena vnitřní dispozice tak, aby zde vznikly bytové jednotky s vlastním sociálním 
zařízením. Objekt bude celkově zateplen a zaizolován. V objektu budou osazeny nové 
výplně otvorů a provedeny nové vnitřní  rozvody instalací.  

 
g) údaje o splnění požadavků dotčených orgánů 

Projektová dokumentace je zpracována ve stupni pro stavební povolení a pro výběr 
zhotovitele a bude použita jako podklad pro vyjádření dotčených orgánů státní správy. 
Požadavky dotčených orgánů budou následně do dokumentace zapracovány.  
Odbor ochrany přírody požaduje při stavebních úpravách zapracovat zásady, které pomohou 
k ochraně netopýrů. Českou společností pro ochranu netopýrů byl zpracován odborný 
posudek pro řešený objekt na základě provedeného chiropterologického průzkumu v květnu 
2016. Doporučené závěry průzkumu byly do projektu zapracovány.  
Jedná se o : 

• Osazení 1 dřevocementové budky pro netopýry na západní stranu domu, co nejblíže 
k podkroví 

• Ve všech rozích domu budou i po zateplení fasády ponechané otvory vedoucí na 
půdu, pro možný přístup netopýrů 

• Při odstraňování odfouklých částí omítky bude postupováno s opatrností s ohledem 
na možnost výskytu netopýrů 

• Nová krycí mřížka větracího otvoru v suterénu bude vyrobena jako replika stávající 
mříže se stejnými roztečemi příčlí, neboť suterén je rovněž vhodným útočištěm pro 
netopýry 

 
h) seznam výjimek a úlevových řešení 
nejsou 
 
i) seznam souvisejících a podmiňujících investic 

Navrhované stavební úpravy objektu nejsou podmíněny jinými stavbami nebo investicemi. 
 
 j) seznam pozemků a staveb dotčených umístěním a prováděním stavby 
Objekt pro bydlení s navrženými stavebními úpravami č.p.11 leží na parcele číslo: 

• 276, katastrální území Třeboradice, druh pozemku – zastavěná plocha a 
nádvoří, způsob ochrany – nejsou evidovány žádné způsoby ochrany, 
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Součástí parcely č.276 jsou zatravněné plochy kolem objektu. 
Sousední zatravněné parcely, které přiléhají k objektu pro bydlení na východní straně: 

• 277/1 a 277/2, katastrální území Třeboradice, druh pozemku – zahrada, 
způsob ochrany – zemědělský půdní fond 
Na pozemku 277/1 jsou ukončeny přípojky inženýrských sítí pro řešený objekt 
bydlení. Odtud budou realizovány nové vnitřní rozvody vody, kanalizace, 
plynu a elektroinstalace pro řešený dům. 

Vlastnické právo k dotčeným pozemkům má Hlavní město Praha, svěřená správa 
nemovitostí je ve vlastnictví obce Městská část Praha – Čakovice. 

A.4 Údaje o stavb ě 

a) nová stavba nebo změna dokončené stavby 
Projekt řeší stavební úpravy stávajícího bytového domu č.p. 11 v ulici Schöllerova v obci 
Praha 9 - Třeboradice. Stávající dům pro bydlení obsahuje byty se společným sociálním 
zařízením na chodbě. Účelem stavebních úprav je vytvoření bytových jednotek s vlastním 
sociálním zařízením a v 1.np umístění klubovny pro seniory potřebné pro blízký Dům 
s pečovatelskou službou v ul. Schöllerova č.4.  
Stávající bytový dům má 2 obytná podlaží 1.np a 2.np, je částečně podsklepený a má 
nevyužívané podkroví. V nedávné době byla na domě realizovaná nová valbová střecha se 
skládanou keramickou krytinou a podstřešní fólií na nové dřevěné konstrukci krovu. Střecha 
a krov zůstávají zachovány bez zásahu, podkroví bude i nadále nevyužité (konstrukce 
stávajícího dřevěného krovu to neumožňuje). 
 
Navržené stavební úpravy objektu Schöllerova č.p.11: 

• Odkopání základů z vnější strany, položení drenáže, nopové fólie, okapový chodník, 
ověření přítomnosti hydroizolace obvodových stěn (pokud ne – chemická injektáž 
stěn), kontrola hloubky základů 

• Podlahy v 1.np vybourat, nové podlahy včetně hydroizolace a tepelné izolace 
• Sklep vyklidit, vyčistit, obnovit větrání 
• Celkové zateplení objektu, vnější zateplení obvodových stěn tl. 150 mm fasádním 

polystyrenem, zateplení podlahy v 1.np polystyrenem tl. 80 mm, zateplení stropu nad 
2.np vložením tepelné izolace Orsil tl. 150 mm mezi ocelové I-profily stropu a 
položením izolace Orsil tl. 100 mm na novou stropní desku nad 2.np 

• Uvnitř objektu sanační omítka do výšky parapetu (v kombinaci s injektáží nahradí 
hydroizolaci stěn) 

• Nové plastové výplně fasádních otvorů, s tepelně izolačním dvojsklem 
• Úprava dispozice bytů, vybourání části stávajících příček, nové dělící příčky 

z plynosilikátových tvárnic, nové koupelny v bytech 
• U schodiště demontáž stávajících nástupnic a podstupnic, nové dřevěné schodiště 
• Zbourání prohnutého stropu nad 2.np, nový ocelobetonový strop z ocelových I-profilů, 

vlnitého plechu a nabetonované stropní desky 
• Nové vnitřní rozvody instalací (vodovod, kanalizace, vytápění, rozvod plynu, 

elektroinstalace, odvětrání) 
 
Nově je v 1.np v objektu navržena klubovna pro seniory z blízkého Domu s pečovatelskou 
službou v objektu Schöllerova č.4 a 1 bytová jednotka velikosti 1+KK. Ve 2.np jsou navrženy 
3 bytové jednotky (1x 1+KK a 2x byt 2+KK). Sklep a podkroví domu zůstávají bez využití. 
Hlavní vstup do objektu je od ulice Schöllerova po přilehlém chodníku, přes předsazené 
vyrovnávací betonové schodiště. Druhý vstup do objektu bytového domu je ze severní strany 
po nové zpevněné ploše ze zámkové dlažby, který je řešený jako bezbariérový. Ze severní 
strany je rovněž přístupná samostatným bezbariérovým vstupem klubovna pro seniory. 
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b) účel užívání stavby 
Bytový dům č.p. 11 bude sloužit pro bydlení a pro setkávání seniorů. V domě jsou navrženy 
4 bytové jednotky pro bydlení celkem 6-ti osob. Jsou zde navrženy 2 byty velikosti 1+KK a    
2 byty velikosti 2+KK.  
V 1.np je navržena klubovna pro seniory z blízkého Domu s pečovatelskou službou se 
samostatným vstupem směrem ze zahrady ze severní strany. V klubovně se bude cca 1x 
týdně až 1x za 14 dní pořádat nějaký kurz nebo přednáška pro seniory z blízkého Domu 
s pečovatelskou službou. Předpokládá se návštěva cca 5-ti až 10-ti lidí v intervalu 1x týdně. 
 
 c) trvalá nebo dočasná stavba 
Objekt k bydlení č.p. 11 v ulici Schöllerova je navržený jako stavba trvalá. 
 
 d) údaje o ochraně stavby podle jiných právních předpisů 

nejsou 
 

e) údaje o dodržení technických požadavků na stavby a obecných technických 
požadavků zabezpečujících bezbariérové užívání stavby  

Při projektování předmětné stavby byla dodržena: 
• Vyhláška 268/2009, o obecných technických požadavcích na výstavbu 
• Vyhláška 501/2006 (se změnou 269/2009), o obecných požadavcích na využívání 

území. 
Vstup do objektu pro bydlení má být řešený jako bezbariérový. Hlavní vstup do domu z ulice 
Schöllerova je přes vyrovnávací betonové schody. Bezbariérový vstup do objektu je 
navržený ze severní strany po nové zpevněné ploše ze zámkové dlažby. Ze severní strany je 
rovněž přístupná samostatným vstupem klubovna, vstup do klubovny je rovněž řešený jako 
bezbariérový. 
 

f) údaje o splnění požadavků dotčených orgánů a požadavků vyplývajících z jiných 
právních předpisů 

Projektová dokumentace byla zpracována v souladu s územním plánem obce. Projektová 
dokumentace je zpracována ve stupni pro stavební povolení a bude použita jako podklad pro 
vyjádření dotčených orgánů státní správy. Požadavky dotčených orgánů budou následně do 
dokumentace zapracovány. 
 Odbor ochrany přírody požaduje při stavebních úpravách zapracovat zásady, které 
pomohou k ochraně netopýrů. Českou společností pro ochranu netopýrů byl zpracován 
odborný posudek pro řešený objekt na základě provedeného chiropterologického průzkumu 
v květnu 2016. Doporučené závěry průzkumu byly do projektu zapracovány.  
Jedná se o : 
 

• Osazení 1 dřevocementové budky pro netopýry na západní stranu domu, co nejblíže 
k podkroví 

• Ve všech rozích domu budou i po zateplení fasády ponechané otvory vedoucí na 
půdu, pro možný přístup netopýrů 

• Při odstraňování odfouklých částí omítky bude postupováno s opatrností s ohledem 
na možnost výskytu netopýrů 

• Nová krycí mřížka větracího otvoru v suterénu bude vyrobena jako replika stávající 
mříže se stejnými roztečemi příčlí, neboť suterén je rovněž vhodným útočištěm pro 
netopýry 

 
 

g) seznam výjimek a úlevových řešení 
nejsou 
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h) navrhované kapacity stavby 
Upravovaný objekt BD má 2 obytná nadzemní podlaží, přízemí a patro a v malé části je 
podsklepený. BD má nevyužívané podkroví zastřešené novou valbovou střechou. BD bude 
nově sloužit pro bydlení 6 osob a pro setkávání seniorů v klubovně v 1.np. 

Zastavěná plocha BD        195,0 m2 
Obestavěný prostor       1650,0 m3 

 
V 1.NP jsou navrženy: klubovna pro seniory       50,7 m2 

(v případě financování stavebních úprav bytového domu 
z dotačního programu, nelze zde započíst plochu pro 
navrženou klubovnu) 
1 bytová jednotka č.1, vel. 1+KK      35,6 m2 

Ve 2.NP jsou navrženy: bytová jednotka č.2, vel.2+KK      50,1 m2 
    bytová jednotka č.3, vel.1+KK      23,1 m2 

bytová jednotka č.4, vel.2+KK      40,7 m2 
Prostory sklepa a podkroví budou vyčištěny a zůstanou bez využití. 
 

i) základní bilance stavby 
Výpočet spotřeby studené vody: 
(dle vyhlášky č. 428/2001 ministerstva lesního a vodního hospodářství) 
Roční spotřeba Qr 
6 osob x 35 m3/rok = 210 m3/rok 
Průměrná denní Qp  
210 m3/rok/ 365 =  0,57 m3/den = 575,3 l/den 
Maximální denní Qm 
Qm = Qp x kd = 575,3 x 1,5   = 863,0 l/den 
kd ..... součinitel denní nerovnoměrnosti 
 
Výpočet odtokových množství : 

Odtokové množství dešťových vod se střech : 

Qd = 195,0 x 0,03 x 1,0 = 5,85 l/s 

Odtokové množství splaškových vod : 

Qs = K x √ (ƩDU) = 0,5 x  √ (22,2) = 2,4 l/s 

Hospodaření s dešťovou vodou 
Dešťové vody ze střechy domu jsou svedeny na terén a likvidovány vsakem na pozemku 
přilehlé zahrady (pozemek investora). Střecha byla v nedávné době realizována na objektu 
nová, včetně dešťových svodů a nebude do ní zasahováno.  
 
Objekt je navržen dle platných norem tepelné techniky ČSN 730540-2 a splňuje požadavky 
na energetickou náročnost budov dle vyhl. č. 148/2007 Sb. Instalovaný výkon objektu je  
85,0 kW. Stanovení třídy energetické náročnosti budovy je uvedeno v samostatné příloze 
PD, pro řešený dům byla stanovena třída B.   
 
 j) základní předpoklady výstavby 
Předpokládaná doba výstavby: 

Zahájení stavby     03/2017 
Dokončení stavby     03/2018 

 
Členění na etapy: 

• 1.etapa – zemní práce, bourací práce 
• 2.etapa – nové konstrukce, kompletační práce  
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• 3.etapa – dokončovací práce, terénní úpravy 
 

k) orientační náklady stavby 
10,5 mil. Kč. 

A.5 Členění stavby na objekty a technická a technologická za řízení 

Členění stavby na objekty: 
Stavební objekt SO – 01 objekt pro bydlení č.p.11 
Stavební objekt SO – 02 drobné terénní úpravy 
 
Technická zařízení: 
Ohřev TUV bude zajištěn centrálně pro celý dům zásobníkovým ohřívačem umístěným 
v technické místnosti v 1.np. Vytápění objektu je řešeno novým plynovým kotlem umístěným 
v technické místnosti v 1.np. Odkouření kotle bude vyvedeno nad střechu domu. 

 

 

B. SOUHRNNÁ TECHNICKÁ ZPRÁVA 

B.1 Popis území stavby 

 a) charakteristika stavebního pozemku 
Stávající bytový dům s navrhovanými stavebními úpravami je samostatně stojící stavba na 
pozemku parc.č. 276 v k.ú. Třeboradice při křižovatce ulic Schöllerova a Pšovanská. Z jižní 
strany je v blízkosti domu vedený chodník podél ulice Pšovanská, po pozemku parc.č. 509/1. 
Z ostatních stran navazuje na řešený dům zatravněná plocha pozemku č. 276 a na východní 
straně zatravněná plocha pozemků 277/1 a 277/2 o dostatečné rozloze. Svěřenou správu 
nemovitostí nad dotčenými pozemky má obec Městská část Čakovice. Ostatní pozemky jsou 
dostatečně vzdálené a nebudou stavebními úpravami domu nijak dotčeny.  
Pozemek parc.č. 276 s řešeným domem je mírně svažitý ve směru sever – jih. Pozemek 
není oplocený. 
 
 b) výčet a závěry provedených průzkumů a rozborů 
V rámci projektové přípravy byly provedeny následující průzkumy: 

• stavebnětechnický průzkum objektu stávajícího domu čp.11 
• prohlídka dotčených pozemků 
• prohlídka řešeného objektu statikem 
• zaměření řešeného objektu 
• pasport stávajících inženýrských sítí 
• Odborný posudek o výskytu a ochraně netopýrů 

 
Po prohlídce stávajícího objektu bytového domu statikem bylo rozhodnuto o odstranění 
stávajícího prohnutého stropu nad 2.np a o sanaci ostatních nosných konstrukcí domu. Strop 
nad 2.np vykazuje značné prohnutí a bude opatrně po částech snesen. Stávající trhliny 
nosných konstrukcí budou sanovány dle předpisu v Konstrukčně – stavební části projektu. 
Stávající nosný systém objektu bude dále prohlédnut během odhalení omítek.  
 
Odbor ochrany přírody požaduje při stavebních úpravách zapracovat zásady, které pomohou 
k ochraně netopýrů. Českou společností pro ochranu netopýrů byl zpracován odborný 
posudek pro řešený objekt na základě provedeného chiropterologického průzkumu v květnu 
2016. Doporučené závěry průzkumu byly do projektu zapracovány.  
Jedná se o : 
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• Osazení 1 dřevocementové budky pro netopýry na západní stranu domu, co nejblíže 
k podkroví 

• Ve všech rozích domu budou i po zateplení fasády ponechané otvory vedoucí na 
půdu, pro možný přístup netopýrů 

• Při odstraňování odfouklých částí omítky bude postupováno s opatrností s ohledem 
na možnost výskytu netopýrů 

• Nová krycí mřížka větracího otvoru v suterénu bude vyrobena jako replika stávající 
mříže se stejnými roztečemi příčlí, neboť suterén je rovněž vhodným útočištěm pro 
netopýry 

 
V současné době je zpracováván odborný posudek pro ochranu rorýsů, jehož závěry budou 
při zamýšlených stavebních úpravách respektovány. V rámci projektu je uvažováno osazení 
minimálně 1 dřevocementové budky pro rorýse na fasádě na západní straně domu. Budka 
bude osazena na opačném kraji fasády než budka pro netopýry.   
 

c) stávající ochranná a bezpečnostní pásma 
 nejsou stavbou dotčena 
 

d) poloha vzhledem k záplavovému území, poddolovanému území, apod. 
Stávající objekt č.p. 11 v ulici Schöllerova neleží v záplavovém ani v poddolovaném území. 
 

e) vliv stavby na okolní stavby a pozemky, ochrana okolí, vliv stavby na odtokové 
poměry v území 

Stavební úpravy stávajícího objektu pro bydlení nebudou mít negativní vliv na okolní stavby 
a pozemky. Stavební práce budou prováděny ve všední dny mezi 7,00 a 17,00 hodinou. 
Okolní objekty rodinných a bytových domů jsou dostatečně vzdálené od řešeného objektu a 
nebudou zatíženy nadměrným hlukem či prachem z rekonstruovaného objektu. 
Odtokové poměry se navrhovanými stavebními úpravami nemění.  

 
f) požadavky na asanace, demolice, kácení dřevin 

Opravovaný objekt čp. 11 bude zachovaný ve svém objemu stávající. Nadměrná vlhkost ve 
stěnách bude řešena odkopáním základů z vnější strany, položením drenáže kolem objektu, 
osazením nopové fólie k základům a provedením chemické injektáže stěn. V 1.np budou 
odstraněny stávající podlahy a nahrazeny novými včetně hydroizolace a tepelné izolace. 
Zamýšlené stavební úpravy objektu nevyžadují žádné kácení stávajících dřevin. 
 

g) požadavky na maximální zábory zemědělského půdního fondu nebo pozemků 
určených k plnění funkce lesa 

Opravovaný objekt čp. 11 leží na parcele č. 276 k.ú. Třeboradice, druh pozemku zastavěná 
plocha a nádvoří. Pozemky č. 277/1 a 277/2, k.ú. Třeboradice, které sousedí 
s rekonstruovaným objektem na východní straně jsou zapsány jako druh pozemku zahrada 
se způsobem ochrany zemědělským půdním fondem. Na těchto pozemkách jsou ukončeny 
stávající přípojky inženýrských sítí pro řešený objekt. Do přípojek inženýrských sítí nebude 
zasahováno. V napojovacích bodech na přípojky inženýrských sítí budou zrekonstruovány 
stávající revizní a měrové šachty, resp. zde budou osazené šachty nové. Pro rekonstrukci 
stávajících podzemních vedení vodovodu, kanalizace, plynu a elektriky pro řešený objekt 
není třeba vytvářet zábory zemědělského půdního fondu. 
Pozemky určené k plnění funkce lesa nejsou stavbou zastiženy. 

 
h) územně technické podmínky 

Stávající dům je napojený na inženýrské sítě vedené v ulici Schöllerova. Přípojky jsou 
zakončené na pozemku č. 277/1, k.ú. Třeboradice. Objekt je napojený na vodovod, 
plynovod, kanalizaci a elektriku. Do přípojek inženýrských sítí nebude zasahováno. 
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V napojovacích bodech na přípojky inženýrských sítí budou zrekonstruovány stávající revizní 
a měrové šachty, resp. zde budou osazené šachty nové. Nově budou provedeny vnitřní 
rozvody instalací od napojovacích bodů, jedná se o výměnu stávajících podzemních vedení 
sítí ve stávající trase a hloubce.  
 

i) věcné a časové vazby stavby, podmiňující, vyvolané, související investice 
Navrhovaná stavba není podmíněna jinými stavbami. Projekt stavebních úprav stávajícího 
bytového domu čp. 11 v ulici Schöllerova bude zapojen do žádosti o dotace. 
 

B.2 Celkový popis stavby 

B.2.1. Účel užívání stavby, základní kapacity funk čních jednotek 

Bytový dům č.p. 11 bude sloužit pro bydlení a pro setkávání seniorů. V domě jsou navrženy 
4 bytové jednotky pro bydlení celkem 6-ti osob. Jsou zde navrženy 2 byty velikosti 1+KK a 2 
byty velikosti 2+KK.  
V 1.np je navržena klubovna pro seniory z blízkého Domu s pečovatelskou službou se 
samostatným vstupem směrem ze zahrady ze severní strany. V klubovně se bude cca 1x 
týdně až 1x za 14 dní pořádat nějaký kurz nebo přednáška pro seniory z blízkého Domu 
s pečovatelskou službou z objektu Schöllerova č.4. Předpokládá se návštěva cca 5-ti až 10-ti 
lidí v intervalu 1x týdně. 
 
V 1.NP jsou navrženy: klubovna pro seniory        50,7 m2 

(v případě financování stavebních úprav bytového domu 
z dotačního programu, nelze zde započíst plochu pro 
navrženou klubovnu) 
1 bytová jednotka č.1, vel. 1+KK  35,6 m2 

Ve 2.NP jsou navrženy: bytová jednotka č.2, vel.2+KK  50,1 m2 
    bytová jednotka č.3, vel.1+KK  23,1 m2 

bytová jednotka č.4, vel.2+KK  40,7 m2 
Prostory sklepa a podkroví budou vyčištěny a zůstanou bez využití. 
 

B.2.2. Celkové urbanistické a architektonické řešení 

Stávající objekt pro bydlení č.p.11 má 2 nadzemní podlaží a podkroví a je z malé části 
podsklepený. Půdorys domu je obdélníkový. Střecha domu je valbová se skládanou 
keramickou krytinou. Zastřešení domu bylo realizované v nedávné době nové a zůstane 
zachované. Hřeben valbové střechy je rovnoběžný s ulicí Pšovanská. 
Hlavní vstup do domu je z přilehlého chodníku podél ulice Pšovanská. Další vstupy do domu 
jsou ze severní strany z nové zpevněné plochy ze zámkové dlažby vedené podél objektu. 
Vstupy ze severní strany budou řešené jako bezbariérové. Nad vstupy budou osazeny malé 
stříšky. 
Hlavní vstup je po vyrovnávacím betonovém schodišti na úrovni 1.np a ústí do místnosti 
vstupní haly. Ze vstupní haly je vstup do sklepa a do chodby, která je přístupná zadním 
vstupem na severní fasádě. Z chodby je vedeno schodiště do 2.np a jsou zde vstupy do 
technické místnosti a do bytové jednotky č.1. Druhým vstupem ze severní strany jsou 
přístupné prostory nové klubovny. Klubovna má svoji předsíň, 2 průchozí pobytové místnosti 
a 2 sociální zařízení. 
Ve 2.np jsou navrženy 3 bytové jednotky přístupné ze schodišťové chodby a jsou zde dveře 
do schodiště na půdu. Bytová jednotka č.2 má předsíň a z té přístupnou koupelnu a obytnou 
kuchyň. Přes kuchyň je vstup do pokoje. Bytová jednotka č.3 má předsíň a z té vstup do 
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koupelny a do 1 obytné místnosti. Bytová jednotka č.4 má vstup do předsíně a z té jsou 
přístupné ostatní místnosti bytu: koupelna, obytná kuchyň a pokoj. 
Fasáda domu bude opatřena uceleným zateplovacím systémem a probarvenou omítkou. Na 
fasádě bude v úrovni stropu na 1.np, tj. v úrovni stávajícího odskoku fasády vytvořena římsa 
z profilované tvarovky ze zateplovacího systému. Římsa bude oplechovaná. Další římsa 
bude vytvořena ze zateplovacího systému těsně pod úrovní střechy. Tam je v dnešní době 
profilovaná římsa pouze na východní fasádě, ta však bude skryta provedením zateplení stěn. 
Do obvodových stěn budou vsazené nové výplně otvorů, výplně budou plastové v bílé barvě 
se zasklením tepelně izolačním dvojsklem. Sokl domu bude rovněž zateplen a opatřen 
omítkou v tmavším odstínu. Barva fasády bude zachována šedá. Střecha domu je valbová 
s keramickou skládanou střešní krytinou v červené barvě a zůstává zachována stávající. 
Na západní fasádě domu bude těsně pod střechou umístěna dřevocementová budka pro 
netopýry a budka pro rorýse.  

B.2.3. Celkové provozní řešení, technologie výroby 

Dům bude sloužit pro bydlení cca 6 osob ve 4 bytech a pro setkávání seniorů v nové 
klubovně v 1.np.  
Hlavní vstup do bytového domu je z jižní strany z ulice Schöllerova z přilehlého chodníku 
přes vyrovnávací betonové schody. Zadní vchod do bytového domu je ze severní strany po 
nové zpevněné ploše ze zámkové dlažby a je řešený jako bezbariérový. Klubovna má vlastní 
vstup ze severní strany a je rovněž bezbariérový.  
V 1.np je umístěna technická místnost, kde je osazený nový plynový kotel a zásobník teplé 
užitkové vody pro celý objekt. Servis technického zařízení domu bude provozovat Městská 
část Praha – Čakovice, stejně jako údržbu přilehlé zeleně.  
Klubovna v 1.np je určena pro seniory z blízkého Domu s pečovatelskou službou. V klubovně 
se bude cca 1x týdně až 1x za 14 dní pořádat nějaký kurz nebo přednáška pro seniory 
z blízkého Domu s pečovatelskou službou z objektu Schöllerova č.4. Předpokládá se 
návštěva cca 5-ti až 10-ti lidí v intervalu 1x týdně. 
Žádná výroba v objektu není navržena. 

B.2.4. Bezbariérové užívání stavby 

Zadní vchod do bytového domu ze severní strany po nové zpevněné ploše ze zámkové 
dlažby je řešený jako bezbariérový. Bytová jednotka č.1 v 1.np má tedy bezbariérový přístup 
a může být vybavena pro invalidu s omezenou schopností pohybu. 
Klubovna má vlastní vstup ze severní strany a je rovněž bezbariérový. V klubovně jsou 
navržena 2 sociální zařízení, z toho 1 pro osoby s omezenou schopností pohybu.  

B.2.5. Bezpe čnost p ři užívání stavby 

Stavba je navržena dle platných vyhlášek a ČSN. Objekt je navržen tak, aby byly splněny 
požadavky z hlediska oslunění, větrání, osvětlení a vytápění. 

B.2.6. Základní charakteristika objekt ů 

Stávající samostatně stojící objekt pro bydlení č.p. 11 v Schöllerově ulici má 2 obytná 
podlaží, 1.np a 2.np. Objekt je částečně podsklepený a je zastřešený valbovou střechou. 
Sklep a půda domu zůstanou bez využití. V 1.np je umístěna 1 bytová jednotka, klubovna 
pro seniory a technická místnost. Ve 2.np jsou umístěny 3 bytové jednotky. 
V objektu budou provedené stavební úpravy s cílem zobytnění dnes neobydleného bytového 
domu. Dům bude odvlhčen a zateplen. Zastřešení domu valbovou střechou se skládanou 
keramickou krytinou bylo provedené v nedávné době a zůstává zachováno bez úprav. 
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Mechanická odolnost a stabilita 
Navrhované stavební úpravy jsou navrženy tak, aby zatížení na stavbu působící v průběhu 
výstavby a užívání nemělo za následek zřícení stavby nebo její části, větší stupeň 
nepřípustného přetvoření, poškození částí stavby nebo technických zařízení v důsledku 
většího přetvoření nosné konstrukce a poškození v případě, kdy je rozsah neúměrný 
původní příčině. 

B.2.7. Základní charakteristika technických a techn ologických za řízení 

V bytovém domě bude jako zdroj vytápění instalován nový plynový kotel s odkouřením nad 
střechu objektu. Odkouření bude zasekáno do drážky ve stěně a bude sloužit i pro nasávání 
spalovacího vzduchu, odkouření bude z příslušenství výrobce kotle. Kote bude spolu se 
zásobníkem teplé užitkové vody osazený do technické místnosti v 1.np. Příprava TUV a 
vytápění jsou řešené centrálně pro celý objekt. 

B.2.8. Požárn ě bezpečnostní řešení 

Stavba je navržena dle platných pravidel a norem v oblasti požárního zabezpečení. Řešený 
objekt BD je rozdělen do požárních úseků. Vstupní dveře do bytových jednotek budou 
osazeny jako požární uzávěr EW 30/DP3 v přízemí a jako požární uzávěr EW 15/DP3 ve 
2.np. Dveře do technické místnosti v 1.np budou mít požární odolnost EW 15/DP3-C. U nové 
stropní konstrukce nad 2.np budou ocelové stropní I-profily opatřeny protipožárním 
nástřikem. V místnosti vstupní haly bude umístěný přenosný hasicí přístroj s hasící 
schopností 21A. V technické místnosti bude hasicí přístroj 55B. 
Požárně bezpečnostní řešení stavby je podrobně popsáno v samostatné složce PD. 

B.2.9. Zásady hospoda ření s energiemi 

Třída energetické náročnosti budovy je určena jako třída B, viz. samostatná složka PD. 
V objektu bude jako zdroj vytápění osazen plynový kotel s odkouřením nad střechu domu. 
Teplá voda bude centrálně připravována v nepřímoohřevném zásobníku v technické 
místnosti v 1.np.  

B.2.10. Hygienické požadavky na stavby, požadavky n a pracovní a komunální 
prost ředí 

Stavební úpravy objektu jsou navrženy tak, aby byly splněny požadavky z hlediska oslunění, 
větrání, osvětlení a vytápění všech pobytových místností. 
Objekt bude sloužit opět k bydlení a nemá negativní vliv na životní prostředí.  
Na pozemku investora v návaznosti na novou zpevněnou plochu ze zámkové dlažby, která 
vede ke vstupu do domu na severní fasádě bude vytvořena zpevněná plocha pro osazení    
2 ks popelnic na komunální odpad. 

B.2.11. Ochrana stavby p řed negativními ú činky vn ějšího prost ředí 

Navržená hydroizolace podlah v 1.np bude zároveň i bariérou proti prostupu radonu 
z podloží. 
Objekt BD neleží v záplavovém ani v poddolovaném území. 

B.3 Připojení na technickou infrastrukturu 

Do objektu BD je dnes zavedena přípojka vody, kanalizace a elektriky. Přípojka plynu je 
ukončena v kiosku před domem. Přípojky inženýrských sítí zůstanou zachované stávající a 
nebude do nich zasahováno. Připojovací body na konci přípojek budou osazeny novými 
revizními a měrovými šachtami. Vnitřní rozvody instalací budou provedeny kompletně nové. 
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Přívodní potrubí do objektu vedená v zemi kolem domu budou vyměněna za nová ve stejné 
poloze a hloubce. 
 

Kanalizace 
Řešený objekt je odkanalizován gravitační kanalizací vedenou pod podlahou 1.NP a 
napojenou pravděpodobně na stávající kanalizační přípojku zakončenou na pozemku 
investora na východní straně domu.  
Na konci stávající kanalizační přípojky pro dům z PVC potrubí DN 200 bude osazena nová 
revizní šachta betonová skružová DN 1000 mm osazená poklopem s pochozí úpravou. Od 
šachty bude vedena nová ležatá kanalizace k východní fasádě domu a dále pod podlahou 
1.np v nepodsklepené části domu k jednotlivým kanalizačním stoupačkám. Před vstupem 
ležaté kanalizace do objektu bude na ležaté kanalizaci osazena další revizní šachta DN 600 
mm s čistící tvarovkou.  
Odvod dešťových vod zůstává zachovaný stávající. Dešťové vody ze střechy budou svedeny 
na terén a likvidovány vsakem na pozemku investora. Dešťové svody byly realizované nové 
v nedávné době spolu s novou střechou. 

Vodovod 
Objekt je napojen na uliční řad 150L vedený v ulici Schöllerova stávající přípojkou. Přípojka 
je zavedena k východní fasádě domu. Tam bude osazená nová vodoměrná šachta DN 1200 
mm a do ní osazena nová vodoměrná sestava pro řešený dům. Od vodoměrné šachty 
povede přívod vody do objektu podél severní fasády a vyústí v technické místnosti v 1.np, 
kde bude osazený domovní uzávěr vody.  

Plynovod 
Objekt je napojený na plynovodní řad STL PE 63 vedený v ulici Schöllerova plynovodní 
přípojkou STL PE 50 ukončenou ve zděném kiosku na parcele č. 277/1 v blízkosti východní 
fasády domu. Z kiosku bude přívod plynu vedený podél severní fasády domu do technické 
místnosti v 1.np, kde bude osazený plynový kotel pro vytápění objektu. 

Elektro NN 
Stávající kabelová skříň s jističem min. 3x63A je osazená při východní obvodové stěně 
domu. Ze stávající kabelové skříně u objektu bude veden kabel CYKY 3x25 + 16 do 
elektroměrového rozvaděče „RE“ v chodbě v 1.np. Z „RE“ budou samostatně připojeny 
jednotlivé rozvaděče odběrných míst kabely CYKY 4X10. 
Na střeše objektu je osazen hromosvod, v rámci stavebních úprav bude provedena jeho 
revize. 

Elektro slaboproud 
V objektu budou v rámci slaboproudých rozvodů provedeny rozvody televize, telefonu a 
zvonková signalizace. 

Vytápění 
Vytápění objektu bude zajištěno plynovým kotlem osazeným do technické místnosti v 1.np. 
Odkouření kotle bude vyvedené nad střechu. Otopná tělesa v obytných místnostech budou 
osazena pod okny. V koupelnách bude osazen topný žebřík příp. také otopné těleso pod 
okno.  

Větrání 
Všechny pobytové místnosti v domě jsou větrány přirozeně okny. Sociální zařízení uvnitř 
dispozice (bez oken) budou odvětrána pomocí odtahového ventilátoru zaústěného do 
vyčištěných komínových průduchů nebo vytažených vlastním potrubím nad střechu objektu. 



Průvodní a souhrnná technická zpráva 
Schöllerova 11 

 

 

14 

B.4 Dopravní řešení 

Dopravní řešení zůstává zachováno stávající. Při ulici Schöllerova byl ve vzdálenosti cca    
60 m od domu (směrem ven z města) vytvořen v rámci rekonstrukce silnice parkovací záliv 
pro 3 osobní automobily. Ten slouží pro obyvatele obytného domu čp.11. Parkovací záliv 
bude nově osazený značkou, s informací, že parkovací záliv je vyhrazený pro potřeby 
bytového objektu Schöllerova čp. 11. 
Další možnost parkování je v uličním zálivu pro 2 automobily přímo před objektem. Ten bude 
využíván pro návštěvy. 

B.5 Řešení vegetace a souvisejících terénních úprav 

Řešený objekt pro bydlení je osazený při ulici Schöllerova. Ze západní, severní a východní 
strany navazuje na dům zatravněná plocha zahrady se vzrostlými stromy.  Po provedení 
potřebných výkopů v blízkosti domu pro jeho odvlhčení a výkopů pro rozvody instalací bude 
okolí domu navráceno do původního stavu, tj. oseto trávou. Pro zamýšlené výkopové práce 
v okolí domu není potřeba žádné kácení zeleně. 
K zadnímu vstupu do domu ze severní strany bude podél západní a severní fasády domu 
realizována nová zpevněná plocha ze zámkové dlažby v šířce 1,35 m. Zpevněná plocha ze 
zámkové dlažby bude napojená na stávající chodník před domem na jižní straně. Na 
západní straně bude při nové zpevněné ploše š. 1,35 m provedeno rozšíření o zpevněnou 
plochu ze zámkové dlažby určenou pro umístění popelnic na komunální odpad. Podél jižní a 
východní fasády bude kolem domu proveden okapový chodníček z betonových dlaždic 
(oprava stávajícího).  
V rámci terénních úprav bude provedeno snížení přilehlého terénu k novým zpevněným 
plochám ze zámkové dlažby, aby nedocházelo k jejich zanesení zeminou. Snížený přilehlý 
terén bude nově zatravněn. 

B.6 Popis vliv ů stavby na životní prost ředí a jeho ochrana 

Objekt BD slouží k bydlení a nemá negativní vliv na životní prostředí. V rámci zamýšlených 
stavebních úprav bude postupováno s ohledem na ochranu přírody a životního prostředí. Na 
opravenou fasádu domu budou nově osazeny dřevocementové budky pro rorýse a netopýry. 

B.7 Ochrana obyvatelstva 

V rámci stavebních úprav stávajícího domu pro 6 obyvatel není řešeno. 

B.8 Zásady organizace výstavby 

Základní údaje charakterizující stavbu 
Parcela s upravovaným domem se nachází v katastrálním území Třeboradice, parc. č. 276. 
V objektu budou po rekonstrukci vytvořeny 4 bytové jednotky s vlastním sociálním zařízením 
a klubovna pro seniory. 
Dům má 2 obytná nadzemní podlaží, je z malé části podsklepený a je zastřešený valbovou 
střechou. Sklep a podkroví zůstanou nevyužité. Střecha domu byla v nedávné době 
realizována nová a zůstane zachována. Dům bude celkově zateplen a odvlhčen. 
Výška hřebene střechy je 10,1 m nad terénem přilehlého chodníku na jižní straně. Zastavěná 
plocha BD je 195 m2. 
 
Základní údaje staveniště 
Staveniště je omezené na vlastní objekt čp.11 a přilehlé pozemky ve správě investora - 
parc.č. 276, 277/1 a 277/2 v k.ú. Třeboradice. Pozemky nejsou oploceny. 
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Vstup na staveniště je možný jednak z jižní strany hlavním vstupem do domu a jednak 
zadním vstupem ze severní strany, který je přístupný od boční ulice Kašeho, kudy bude 
probíhat hlavní zásobovací cesta stavebním materiálem.  
Pro zřízení staveniště je možné využít plochu parcely směrem do zahrady. 
Přípojky vody, kanalizace, plynu a elektro NN jsou zavedeny do blízkosti domu na východní 
straně.  
 
Oplocení  
Pozemek není oplocen. Staveniště bude označeno informační tabulí a bude dočasně 
oploceno. Na staveniště budou mít přístup pouze oprávněné osoby.  
 
Trvalé deponie a mezideponie 
Mezideponie budou zřízeny na pozemku zahrady u domu a následně budou využity pro 
úpravu zahrady.  
 
Příjezdy a přístupy na staveniště 
Pro přístup a příjezd na staveniště bude využita stávající přístupová cesta z ulice 
Schöllerova. Další přístup k domu je možný z boku domu z ulice Kašeho.  
Přilehlý chodník i komunikace na jižní straně domu byli v nedávné době rekonstruovány a při 
stavebních úpravách bytového domu budou v maximální možné míře ochráněny před 
poškozením.  
 
Významné sítě technické infrastruktury 
V rámci stavebních úprav domu budou prováděny jen vnitřní instalace zdravotechniky, 
rozvodu plynu a elektroinstalace na pozemku investora.  
 
Napojení staveniště na zdroje energií 
Staveniště se napojí na stávající zdroje el.energie, vody a kanalizace. Vybraný zhotovitel si 
dodá vlastní podružné měření energií. 
 
Úpravy z hlediska bezpečnosti a ochrany zdraví třetích osob, včetně nutných úprav pro 
osoby s omezenou schopností pohybu a orientace 
Prostor staveniště bude řádně označen a oplocen proti vstupu cizích osob. Na potřebnou 
dobu bude požádáno o zábor přilehlého chodníku, aby mohly být provedeny výkopové i 
dokončovací stavební práce na obvodových konstrukcích v blízkosti chodníku. 
 
Uspořádání a bezpečnost staveniště z hlediska ochrany veřejných zájmů 
V rámci zařízení staveniště nebude zasahováno na veřejné prostranství, zařízení staveniště 
bude situováno na pozemek za domem.  
Staveniště bude dočasně oploceno drátěným pletivem, aby do prostoru staveniště nemohli 
vstupovat nepovolané osoby. Dočasné oplocení bude provedeno i na pozemku přilehlého 
chodníku. O dočasný zábor části chodníku bude zažádáno v předstihu stavby.  
 
Řešení zařízení staveniště včetně využití nových a stávajících objektů 
Pro zřízení zařízení staveniště je možné využít zatravněnou plochu pozemku č.parc.276, k.ú. 
Třeboradice a prostory rekonstruovaného domu. Na pozemku investora si vybraný zhotovitel 
zřídí vlastní zařízení staveniště (buňky, skládky materiálů, kontejnery).  
Vybraný zhotovitel při stavebních pracích využije drobnou mechanizaci a těžkou 
mechanizaci pro základní práce (nákladní automobily, autojeřáb, rypadlo). Pro povrchové 
úpravy fasád se postaví systémové lešení.  
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Stavba nevyžaduje žádné zařízení staveniště vyžadující ohlášení. 
 

       Stanovení podmínek pro provádění stavby z hlediska bezpečnosti a ochrany zdraví, plán 
bezpečnosti a ochrany zdraví při práci na staveništi podle zákona o zajištění dalších 
podmínek bezpečnosti a ochrany zdraví při práci 
Pracovníci vybraného zhotovitele budou řádně proškoleni na realizované práce včetně prací 
ve výškách (práce na lešení, střeše). Dále se pracovníci proškolí z požární ochrany – 
povinnost předcházet požáru, zacházení s otevřeným ohněm. Pracovníci musí být proškoleni 
průkazně a jejich odbornost prokázána předepsanými zkouškami.  
Staveniště musí být označeno výstražnými tabulkami. Na staveništi bude udržován pořádek. 
Průběžně bude čištěn prostor napojení na veřejnou komunikaci. 
 
Podmínky pro ochranu životního prostředí při výstavbě 
Vybraný zhotovitel musí při provádění stavebních prací provést opatření vedoucí k vyloučení 
či minimalizaci nežádoucích vlivů na životní prostředí. Při práci budou dodrženy limity hluku 
dané nař. vlády č.272/2011 Sb. 
Rovněž tak bude minimalizována prašnost. Odpady ukládané do kontejnerů se zakryjí 
plachtou.  
 
Uživatelé sousedních objektů budou seznámeni s prováděním a průběhem stavebních prací. 

Orientační lhůty výstavby a přehled rozhodujících dílčích termínů 

Předpokládaná doba realizace:     12 měsíců 
 
Příprava:          2 měsíce 

 

Plán kontrolních prohlídek 

1. kontrolní prohlídka stavby – bourací práce, odstranění omítek, výkopové práce 

        2 měsíce po zahájení 

2. kontrolní prohlídka stavby – nový strop nad 2.np, nové výplně otvorů 

        5 měsíců po zahájení 

3. kontrolní prohlídka stavby – fasáda, dokončovací práce, terénní úpravy 

        10 měsíců po zahájení 

 


